Grundejerforeningen Semandshvileparken
SPMANDSHVILEPARKEN

VEDTAEGTER

Navn, hjemsted og formal
§1
Foreningens navn er "Grundejerforeningen Semandshvileparken”.

Dens virkeomrade omfatter de arealer, som er indtegnet i lokalplan 40 for Harsholm kommune.
Foreningen har skade pa de til bebyggelsen harende private faellesveje og stier samt de i lokalplan
40 med C og D betegnede feellesarealer, for D’s vedkommende dog excl. den del af omradet,

som er en del af matr. nr. 50 (Semandshvilevej 1).
§2
Foreningens hjemsted er Harsholm kommune under Helsingar ret, der er foreningens vaerneting.

§3

Grundejerforeningens formal er at varetage medlemmernes nuvzerende og fremtidige feelles
interesser af enhver art i forbindelse med ejendomme og gvrige arealer inden for foreningens
virkeomrade.

Grundejerforeningen er berettiget til at fremskaffe og administrere de midler og den frivillige
arbejdskraft, der skal anvendes til realisering af foreningens formdl. De af foreningen il
gennemfarelse af neevnte foreningsformal pa generalforsamlinger trufne bestemmelser er fuldt
bindende for de enkelte medlemmer.

Grundejerforeningen har pligt til at serge for vedligeholdelse af feelles veje, stier og arealer i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser herom. Foreningen har endvidere ansvaret for,
at de private feellesveje vedligeholdes i overensstemmelse med Privatvejlovens bestemmelser samt
at de fredsskovpligtige arealer behandles i overensstemmelse med Skovloven.

Foreningens bestyrelse kan udfeerdige og evt. opdatere et ordensreglement, der skal vedtages af
en generalforsamling med 2/3 flertal af de afgivne stemmer. Reglementet treeder i kraft fra det
tidspunkt, det er udsendt tit medlemmerne.

Medlemmerne og disses forhold til foreningen

§4

Foreningens medlemmer er de til enhver tid veerende ejere af de 35 boligenheder, der er udstykket
inden for foreningens virkeomrade.

Foreningens beboere er aegtefaelle / samlever til et mediem.

Medlemmer har rettigheder og forpligtelser, som nzermere defineret i det falgende.

Beboere har rettigheder, som nzermere defineret i det foigende.

Et medlem kan afgive en generalfuldmagt. Ved en generalfuldmagt indssetter medlemmet
fuldmagtshaveren i mediemmets sted i forhold til foreningen. Dette medferer, at al kommunikation
til / fra foreningen sker til fuldmagtshaveren i stedet for til / fra medlemmet. Generalfuldmagten er
geeldende indtil den skriftligt trackkes titbage.
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Ved afgivelse af generalfuldmagt friggr medlemmet sig ikke for sine forpligtelser over for
foreningen. Hvis fuldmagtshaveren ikke opfylder medlemmets forpligtelser, heaefter medlemmet
saledes for manglende betalinger, manglende ydede grenne dage etc. Et medlem kan henvende
sig til bestyrelsen for at fa udleveret en formular til afgivelse af generalfuldmagt til en beboer.

Grundejerforeningen skal veere berettiget til, med 2/3 flertal af de afgivne stemmer pa en
generalforsamling, at tresffe beslutning om, at ogsa ejere af grunde uden for foreningens omrade
kan vaere medlemmer af foreningen eller at grundejerforeningen kan sluttes sammen med en
anden grundejerforening.

§5

Overdrager et medlem sin ejendom eller pa anden made ophgrer med at veere ejer af denne,
ophgrer medlemskabet af foreningen fra overtagelsesdagen, og vedkommende kan intet krav rette
mod foreningens formue.

Den nye ejer indiraeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen. Den
tidligere ejer vedbliver dog med at haefte for eventuelle restancer over for foreningen, indtil den nye
ejer har berigtiget restancerne og overtaget forpligtelserne.

Bade den tidligere og den nye ejer er pligtige at anmelde ejerskiftet til foreningens kasserer og i den
forbindelse oplyse foreningen om den nye ejers navn, bopael samt parcellens matr. nr.

Det pahviler endvidere hvert medlem at holde foreningen underrettet om adresseforandring og
enhver yderligere sendring af relevans for foreningen.

§6

Foreningens medlemmer hzefter ikke solidarisk i forhold til tredjemand for foreningens forpligtelser.
| forholdet til foreningen haefter mediemmerne pro rata, hvilket ogsa geelder for tab, som foreningen
har pa enkelte mediemmer.

Hvert medlem betaler for hver boligenhed, denne ejer, et arligt kontingent til foreningens
administration og gvrige udgifter, herunder udgifterne til drift og vedligeholdelse af faellesarealerne,
feellesforsikringer, kabel TV, bestyrelsesansvarsforsikring og andre efter bestyrelsens beslutning
feelles udgifter. Det arlige kontingent, der fastsaettes af den ordinzere generalforsamling, betales
forud i to rater, henholdsvis den 1. januar og den 1. juni i det kalenderar, der falger efter den
ordinaere generalforsamling.

Deni § 3, 2. afsnit neevnte frivillige arbejdskraft ydes i form af "granne dage”. Bestyrelsen
udarbejder og vedligeholder "Retningslinier for administration af grenne dage”. Retningslinierne
skal vedtages pa en generalforsamling far de traeder i kraft.

Er et medlem mere end 1 maned i restance til foreningen, kan det pagasldende belgb inddrives ad
retslig vej. Medlemmet skal forinden have en skriftlig pAmindelse om inden 8 dage at betale
restancen. Alle omkostninger i forbindelse med inddrivelsen betales af vedkommende restant, der
endvidere for restancen skal betale et administrationstilleeg fastsat pa den arlige generalforsamiing.
Restancen skal veere indbetalt senest 8 dage for en generalforsamling, ellers tabes retten til at
deltage i disse generalforsamlinger samt valgbarhed.

Med bestyrelsens tilladelse kan et mediem i restance dog i seerlige tilfeelde deltage i en
generalforsamling uden stemmeret og uden valgbarhed men med taleret under sager, som
vedkommer/angar restanten.

§7

Udover det arlige kontingent betaler hver boligejer et belab, der fastsaettes af
generalforsamiingen og bogfgres pa en seerlig konto benzevnt "Fonden”. Fonden ma alene
anvendes til szerlige foranstaltninger, der ikke kan henregnes til almindelig vedligeholdelse og
derfor ikke er indeholdt i arets budget.

Til seerlige foranstaltninger henregnes uforudsete og pludseligt opstaede udgifter. Det kan f.eks.
vaere udgifter til fiernelse af vaeltede traser eller tracer, der er i fare for at vasite, og som vurderes at
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vaere il fare eller gene, uforudsete udgifter til de til bebyggelsen harende feellesveje, stier og
arealer og lignende. Bestyrelsen kan traeffe beslutning om brug af fondens midler til sadanne formal
og skal umiddelbart informere medlemmerne herom.

Forslag til brug af fondens midler til forudsete seerlige foranstaltninger, skal forelzegges til
godkendelse af foreningens medlemmer pé en generalforsamling.

Seerskilt regnskab for Fonden foreleegges generaiforsamlingen til godkendelse.

Generalforsamlingen
§8

Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed.
Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar i Hersholm kommune inden udgangen af december
maned.

Adgang til generaiforsamlingen har medlemmer og beboere samt generalfuldmagtshavere.
Herudover har en ekstern person adgang, hvis denne vaelges som dirigent.

Med tilladelse fra bestyrelsen kan et medlem i seerlige tilfeelde anmode om at medbringe en
bisidder uden tale- og stemmeret. Endvidere kan bestyrelsen give tilladelse il, at fagfolk, ved
behandling af et specifikt dagsordenspunkt, far adgang til pa et medlems eller pa bestyrelsens
vegne at fremlazgge en sag og besvare spgrgsmal.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med 14 dages varsel ved skriftlig meddelelse til
medlemmerne under den i medlemsprotokollen anfagrte adresse.

Dagsordenen, der fastsaettes af bestyrelsen, skal meddeles medlemmerne samtidig med
indkaldelsen,

Forslag, der af medlemmerne gnskes behandiet pa den ordinzere generalforsamling, skal vaere
bestyrelsen i haende senest den 31. okiober.

Dog kan der pa generalforsamlinger fremsaettes sendringsforslag til de fremsatte forslag.
/Endringsforslag skal dog holde sig strengt til emnet og mé ikke vaere sékaldt "eskalerende forslag”.

Indkomne forslag samt regnskab og budget skal udsendes med indkaldelsen til generalforsamling.
Sager, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke saettes under afstemning.

Pa hver ordinaer generalforsamling skal falgende punkter behandles:

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

Aflseggelse af regnskab underskrevet af bestyrelsen og revisorer.

Rettidigt indkomne forslag.

@konomi:

A: Fremlaeggelse og godkendelse af budget.

B: Fastsaotielse af kontingent.

C: Fastseettelse af administrationstilleeg ved restancer.

D: Fastsaettelse og godkendelse af bidrag til Fonden.

E: Fastsaettelse af antal "granne dage” samt godkendelse af belgb som betaling for ikke ydede
"grenne dage”.

I ulige ar valg af formand for bestyrelsen.

Valg af bestyrelsesmedlemmer samt en farste og anden suppleant, jvf. §11.
| lige ar valg af kasserer.

. Valg af revision, jvf. §13.

0. Eventuelt.

ISRl
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Under "Eventuelt” kan der ikke trasffes beslutninger.
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§9

Generalforsamlingen vaelger en intern eller ekstern dirigent, der pa generalforsamlingen afger alle
tvivisspargsmal vedrarende sagernes behandlingsméade og stemmeafgivning.

Medlemmerne har i alt 2 stemmer pr. bolig. Skriftlig fuldmagt kan gives et andet mediem eller
beboer. Intet medlem eller beboer kan udover egen / egne stemmer afgive stemme for mere end 1

bolig.

Ved afstemninger pa generalforsamlinger kan det enkelte medlem og fuldmagtshaver tilkendegive
sin stilling til et enkelt forslag ved at stemme "ja", ved at stemme "nej” eller ved at "undlade at
stemme”. De afgivne stemmer for det enkelte forslag beregnes som summen af afgivne "ja” og "nej”
stemmer,

Afstemning sker ved handsopraskning eller navneoprab, med mindre et simpelt flertal af
generalforsamlingen eller dirigenten gnsker en skriftlig afstemning. Medmindre andet er bestemt i
vedtaagterne, jvf. § 10, trasffes beslutninger pa generalforsamlingen med simpelt flertal af de
afgivne stemmer.

Over det p4 generalforsamlingen passerede fores et referat, der underskrives af dirigenten og
formanden, hvorefter det har fuld beviskraft i enhver henseende. Det underskrevne referat
udsendes til medlemmerne hurtigst muligt. Evt. indsigelser mod referatets korrekthed kan af
medlemmerne indgives til formanden senest 8 dage efter modtagelse af referatet.

§10

Til vedtagelse pa generalforsamlinger af beslutninger, der omfatter en aendret anvendelse af
feellesarealer, aendring af foreningens vedtaegter, aandret ordensreglement, bevilling af midler
udover de i § 6 og § 7 anfarte, optagelse af nye medlemmer i foreningen samt optagelse af 1an,
kraeves at beslutningen vedtages med mindst 2/3 flertal af de afgivne stemmer. Bestemmelsen om,
at medlemmerne ikke haafter solidarisk over for fredjemand, kan kun zendres ved enstemmighed
blandt samtlige medlemmer.

For de pa generalforsamlinger gyldigt trufne beslutninger er bestyrelsen bemyndiget til at
underskrive for foreningens mediemmer i ethvert forhold, der er nadvendigt til gennemfarelse af
generalforsamlingernes beslutninger.

Bestyrelsen
§ 11

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer inkl. formand og kasserer. Herudover veelges 2 suppleanter.
Alle skal vaere medlemmer eller beboere. Formanden og kassereren vaelges direkte af
generalforsamlingen jvf. § 8.

Den valgte bestyrelse konstituerer sig selv med nasstformand. { tilfslde af formandens forfald
indtraader naestformanden som formand indtil naeste generalforsamling.

Bestyrelsens medlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. Formanden og 2 andre
?ecsjtyrels(;esmedlemmer i ulige ar, kasserer og et andet bestyrelsesmediem i lige ar. Genvaig kan
inde sted.

Dersom antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i arets lgb bliver mindre end tre, og efter at
suppleanterne er indtradt, er bestyrelsen berettiget til at supplere sig selv indtil farstkommende
generalforsamling.

Safremt kassereren far forfald, udpeges en midlertidig kasserer af - og blandt bestyrelsen,
subsidigert et andet medlem /beboer uden for bestyrelsen.
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§12

Bestyrelsen udarbejder selv sin forretningsorden.

Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed, herunder drift og vediigeholdelse af
feellesanlaeg.

Der afholdes made sa ofte formanden eller to medlemmer finder det ngdvendigt. Af hvert
bestyrelsesmgde udarbejdes et referat, der skal godkendes af bestyrelsen.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst tre medlemmer er til stede.

Bestyrelsens beslutning traeffes ved stemmeflerhed. | tilizelde af stemmelighed er formandens
stemme udslagsgivende.

Et bestyrelsesmedlem, der p.g.a. lovligt forfald matte veere fravaerende ved et bestyrelsesmeade,
kan stemme ved fuldmagt, nér afstemningen vedrarer et emne, som tidligere har vaeret behandlet
pa et magde, hvor den pageeldende har veeret til stede.

Foreningen tegnes over for tredjemand af et flertal af bestyrelsen eller af formand og kasserer i
forening.

Revisor og regnskab
§13

Generalforsamlingen vaelger en revisor og en revisorsuppleant, der begge skal veere
statsautoriserede eller registrerede. Generalforsamlingen kan dog (jf. § 8 pkt. 9 pa dagsordenen) i
stedet vaelge to medlemmer / beboere som revisorer og to medlemmer / beboere som
revisorsuppleanter, som ikke behgver at vaere revisoruddannede. Genvalg kan finde sted.

§14
Foreningens regnskabsar er fra 1. november til 31. oktober.
§15

Medlemmernes indbetalinger foretages direkte til foreningens pengeinstitutkonto efter nasrmere
anvisning fra kassereren.

Foreningens kasserer og formand har dispositionsret over foreningens midler i pengeinstituttet.
Bestyrelsen kan dog, hvis saerlige forhold taler herfor, begreense denne dispositionsret.

Foreningen har ingen kontant kassebeholdning.
Foreningen tegner ingen kautionsforsikring for kasserer eller formand, men savel formand som
kasserer har pligt til lsbende at kontrollere korrektheden af alle transaktioner pa bankkonti.

Ekstraordineer generalforsamling
§ 16

Ekstraordinger generalforsamling afholdes sa ofte som bestyrelsen finder det ngdvendigt, eller efter
at mindst ¥ af foreningens medlemmer, der ikke er i restance til foreningen, til bestyrelsen indgiver
skriftlig motiveret begaering med angivelse af dagsorden for den ekstraordinaere generalforsamling.
Efter begaeringens modtagelse skal bestyrelsen afholde generalforsamlingen inden 6 uger.

Den ekstraordinaere generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel ved
skriftlig meddelelse til medlemmerne under den i medlemsprotokollen anfarte adresse. Den
motiverede dagsorden samt evt. bilag medsendes.
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@nsker andre medlemmer yderligere punkter tilfajet den angivne dagsorden, kan disse medlemmer
- med 4 af foreningens mediemmer bag sig - senest 7 dage for afholdelsen af den indkaldte
ekstraordinaere generalforsamling, indlevere de motiverede punkter til formanden, hvorefter
bestyrelsen hurtigst muligt udsender den aendrede dagsorden til mediemmerne.

Seerlige bestemmelser
§17

Forekommer der spgrgsmal, hvorom disse vedtsegter intet foreskriver, er bestyrelsen pligtig efter
bedste evne og overbevisning at afgere og lgse disse. Er sddanne beslutninger taget, skal de uden
forsinkelse meddeles grundejerforeningens medlemmer. | tilfaelde, hvor det findes nedvendigt, og
der er den forngdne tid hertil, indkaldes dog til ekstraordinaer generalforsamling.

Ingen vedtaegtsbestemmelser ma veere i strid med tinglyste deklarationer eller nogen kommunal
vedtaegt.

Godkendelse m.v.

§18

Foreningens oprindelige vedteegter biev vedtaget pa stiftende generalforsamling den 16. marts
1984. /Endringer godkendt pa generalforsamling den 22. februar 1995 og nu senest 5/12- 2007.

Rungsted Kystden ............... 6-12-2007...ccccccvvvnnnnnn.
I bestyrelsen:

Sign. Sign. Sign.
Tom Kristensen Peter Riis Laursen Peder Krag
Formand naestformand kasserer

Sign. Sign.
ib Solgaard Andrsen Birgitta Broberg

Underskrevet originaldokument henligger I foreningens bankboks.

De nye vedtaegter er godkendt af kommunalbestyrelsen i Horsholm kommune ved brev fra
Il;om:l;uzen, dateret 29.9.2008. Denne acceptskrivelse henligger ligeledes i foreningens
ankboks.




